STAMBENI ZG d.0.0., Zagreb, Bartolii 39, ured Savska 193 kojeg zastupa direkior ing.el.téh.
Zeliko Kosanovié i

SUVLASNICI zgrade u Zagrebu, Nikole Pavica 2o » zastupani po- predstavniku gosp.Darko
Markovinovic_zakljudili su slijedes o

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu,

BROJ UGOVORA 00404
1. OPCE ODREDBE, |
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu,Ul.Nikole Pavia 20 (u daljnjem tekstu: suvlasnici),
koja je sagradena na k.. broj , ko, » meduvlasnidkim ugovorom sklopljenim
danaol-12.2008. - godine, poslove upravljanja zgradom povjerili poduzeéu STAMBENTI G
d.0.0.,, Zagreb, Bartoli¢i 39 - ured Savska 193 (u daljnjem tekstu: upravitelj), koji je registritan za
poslove upravljanja. '

1. OVLASTENJE I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Upravitelj ima. ovladtenje za otvaranje Ziro-rafuna sredstava zajednitke priCuve stambene zgrads. Iima
pravo raspolaganja sredstvima- zajedni€ke priduve na tom Ziro-ralunu uz suglasnost sa predstavnikom
suvlasnika, imenovanja i odredivanja 0soba od upravitelja ovlastenim za raspolaganje tim sredstvima,
kao i potpisivanje na Ziro-rafunu, odnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na potpisnom kartony.
Upravitelj se posebno ovia§éuje da u postupku otvaranja Ziro-raduna; te svakog daljnjeg raspolaganja
sredstvima zajednigke priduve na tom Ziro-radunu, pojedinaénio potpisuje virmanske naloge, upotrebljava,
koristi i stavlja pegat upravitelja zgrade, kao jedini pecat koji se sada koristi 1 poslovanju tog Firo
rafuna. '
_ Clanak 3.
Suvlasnici ovlaSéuju upravitelja da v ime { za radun suvlasnika obavlja slijedece poslove:
®  organizira redovno odrZavanje zajednitkih dijelova i urcdaja zgrade us graditeljskom i funkcionalnom
stanju (popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnidkim ugovorom);
obavlja povremeni'i godignji pregled nekretnine i o tome sadiniti zapisnik;
utvrduje visinu sredstava zajednitke priuve koju snosi pojedini suvlasnik:
organizira naplatu sredstava priduve, ukljudujuéi i prinudnu naplatu; _
raspolaZe sredstvima.koje vlasnici izdvajaju za pokriée trogkova odrzavanja zajednickih dijelova i
uredaja, ukljucujuéi 1 troskove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s godignjim
programonm, koji je sastavni dio ovog ugovora; ' '
»  organizira.osiguranje zgrade od rizika prema godidnjem programi;
® uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice trodkova odrZavanja zgrade, a na-osnovi
odluke suviasnika; N _
* Zastupa suvlasnike pred. sudom i drugim tijelima drsavne vasti u postupeima koji- proizlaze iz
upravijanja ' '
‘®  pruZa pravnu pomot predstavniku suvlasnika u poslovima upravijanja
Clanak4.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to;
*  puknuée vodovodne instalacije;
¢ puknuée ili propustanje kanalizacije;
*  kvarovina elektroinstalacijama _
*  propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustav
U svrhu izvrienja poslova iz stavka 1. ovog Clanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevnoe dedurstvo (24
sata), ukljudujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. ' '




Ostale hitne popravke iz &lanka 5 Uredbe o odrzavanju zgrada upravitelj je duZan organizirati u
‘primjerenom roku. _ '

- Clanak 5.

Upravitelj Ce-na zahtjev | uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrédnog odrzavanja zgrade,
5to e seregulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi i od govarajuca naknada upravitelju.
Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnitka prava na zgradi, '

Upravitelj se obvezuje za posiove iz ‘stavka ! prikupiti najmanje tri- ponude, te ugovore o obavljanju tih
poslova sklopiii s najpovoljnijim ponudadem. U izboru najpovolinijeg ponudada sudjelovat ée. i
predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.
Poslove odrzavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade .upravi'telj preuzima u stanju u kojemu se nalize

u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a Sto se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio ovog
ugovora. . _

Clanak 7.
Obavljanje poslova odrzavanja upravitel] je ovlasten puten ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanjé takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavijenim radovima.

Clanak 8,
Upravitelj. se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paZnjom dobrog gospodara, ito
znati Cuvati interese SVih-suviasnika.zgrade koja je povierena na upravljanje, upozoriti na poslove koji se
moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine; radove gija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa,
kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrzavanja,
Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrienja poslova ha koje su pismeno
upozoreni, a nisu donifeli.odluku o pod uzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrenje tih-radova,

élanak 9.
Upravitelj se obvezuje izraditi:.
* prijedlog programa rada, koji ée sadriavati popis planiranih poslova i plan potrebaih sredstava za
narednu godinu najkasnije do. 30. studenog tekude godine;
¢ za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine jzraditi troskovnik, voditi tehnigki nadzor i
preuzimati radove;
¢ izvjesée o radu u prethodnoj godini najkasnije-do 30. lipnja tekuée godine;
*  zavrSnitaun za prethodnu godinm, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom;
e evidenciju suvlasnika,
Prijedlog. programa upravitelj ¢e preko ovlaitenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a
suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuée godine, dostaviti utvrdeni program rada za
narednu godinu. '
Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog: u stavku. 2, ovog &lanka, upravitelj ¢e do
usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajednickib
dijelova i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su kroz to
vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodi godinu.
Izvjesée o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ée suvlasnike na
prikladan nagin upoznati sa sadrajem istog. '
Radi redovne naplate prituve upravitelj ¢e duznike opominjati putem: mjesednih uplatnica, poslati
opomenu pred utuZenje jedan put godisnje; te nakon toga pri¢uvu naplatiti sudskim putem.

IIL SREDSTVA L.
Clanak 10.
Stranke su sporazumne da za pokrice troSkova upravljanja utvrdenih godi¥njim programom, suvlasnici

placaju doprinos zajednitkoj priduvi u mjeseénim iznosima i to: 2,10 kn/m? za stambeni prostor,
a: Za ostalé prostore prema koeficijentima utyrdenim ineduvlasni¢kim ugovorom.




Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici su duzni placati do 20. u mjesecu za tekuci mjesec, a u sluéaju
zakaSnjenja obvezni su plaéati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka vlasnici ¢e placati u korist rauna sredstava zajednicke pricuve broj
2360000-1300001472, koji ovim ugovorom prihvac¢aju kao ravnopravni suvlasnici.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivati ¢e se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu. Sredstva pricuve vode se na radunu zajednicke pri¢uve stambenih zgrada
upravitelja, a iskazuju analiti¢ki za svaku zgradu.

Clanak 11.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja
zgrade osigurat ¢e se povecanjem doprinosa suvlasnika za zajednicku pricuvu.
Upravitelj se obvezuje zajam otpladivati iz zajednicke pricuve, sukladno ugovoru o zajmu i prije isplate
ostalih troskova.

Clanak 12.

Naknada za rad upravitelja za poslove upravljanja iznosi 10% /m’ obragunske povrsine.

IV. ZAVRSNE ODREDBE .

Clanak 13.
Za Stetu nastalu neizvrsenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po op¢im propisima o
naknadi Stete.

Clanak 14.

Za sve $to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrugje.

Clanak 15.

Ugovome strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog Ugovora rjesavaju prvenstveno mirnim
putem, a u slu¢aju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.
Clanak 16.

Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor terete sredstva zajednicke pricuve.
U slucaju uspjeha u sporu sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate vraaju se u sredstva
zajednicke pricuve.

Clanak 17.
Ovaj ugovor je sklopljen na vrijeme od 1 (Jedne) godine, a stupa na snagu danom potpisa .
Ako niti jedna od ugovorenih strana pismeno ne obavijesti drugu stranu da ne Zeli produljenje ugovora
najkasnije mjesec dana prije isteka tog roka, a pritom je obvezna navesti vazan razlog raskida ugovora
temeljem ¢lanka 45. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ugovor se produzuje na neodredeno
vrijeme.
U slucaju raskida ugovora, otkazni rok pocinje te¢i prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu i traje tri
mjeseca.

Clanak 18.

Ovaj Ugovor je sastavljen u (3) tri primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

/

Predstavnik suvlasnika: Sl o W= Za Stambeni ZG d.o.0.
Gosp.Danko Markoﬁ@ Direktor
Suvlasnic¢ko vijece ¢ine:_ (m

Gda Andrijevi¢ Tanja_ ™\ A"‘ | -

Gda Paradzik Janja —70.. ) v

\

U Zagrebu ol. 12.2008./} \




